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01. SDNM 소개



SDNMSDNM인사말

• (전) 한화 호텔앤드리조트 상무(기획실장, 개발총괄)

• (전) 한화 중동법인 부동산 사업개발 담당

• (전) 현대 유럽법인(독일) 팬유럽 기획팀장

• (전) SKT, IBM GBS 전임컨설턴트(PM)

• (전) LG CNS Entrue Consulting 컨설턴트

• 연세대학교 Ph.D (IoT 서비스융합)

• 연세대 전략경영 MS, 건국대 부동산대학원 MS

CEO/CSO 장민제

SDNM(Space Development & Marketing)은 국내에서 찾아볼 수 없는 새로운 공간기획과 개발, 마케팅을 제공하는 

종합 부동산 플랫폼 회사입니다.

국내의 다양한 시공사/시행사/금융사/운영사/설계 디자인사/ 지방자치단체 및 공기관 등 다양한 파트너사들과의 협력관계를 

기반으로 국내외 창의적이고 모방 불가능한 Unique 한 공간의 창조 및 이행을 기본 사업 내용으로 하고 있습니다.

급변하는 사회 트랜드에 맞게 시니어 공간의 특화, 더 여유롭고 호기심나는 휴식공간의 창조 등을 통하여, 국내외 주거 및 여가

문화의 다양성과 새로운 경험성을 배가하는 공간을 조성, 제공하는 회사로 거듭나도록 하겠습니다.  



SDNMSDNM사업추구방향

SDNM Vision

SDNM Mission

SDNM Core Value 

"미래 지향적인 공간을 창조하여 사람들의 삶의 질을 향상시키고, 지속 가능한 사회를 위한 혁신적인 환경을 제공한다."

"창의적이고 혁신적인 공간 디자인을 통해 사람들이 연결되고 영감을 얻을 수 있는 환경을 만들어, 

모든 공간이 그 자체로 새로운 가치를 창출하도록 한다."

1.미래 지향성: 공간을 창조하는 사업은 시간이 지나도 가치가 지속될 수 있는 비전을 가져야 합니다. 따라서 "미래 지향적"

이라는 표현을 사용하여 기술적 혁신, 변화하는 트렌드, 환경적 요소를 반영할 수 있습니다.

2.사람 중심: 새로운 공간은 사람들의 경험을 중요시해야 하므로, "사람들의 삶의 질 향상"이나 "사람들이 연결되고 영감을 

얻을 수 있는 환경"이라는 문구를 통해 그들의 필요를 충족시키는 방향을 제시할 수 있습니다.

3.지속 가능성: 지속 가능한 개발은 현대 사업에서 중요한 가치입니다. 

따라서 "지속 가능한 사회"라는 부분을 포함해 환경 친화적인 측면을 강조할 수 있습니다.

4.창의성 및 혁신: "창의적이고 혁신적인 공간 디자인"은 

이 사업이 제공하는 공간의 독창성과 미래적인 특성을 강조합니다

SDNM에서 새로운 공간을 창조하는 사업의 비전과 미션은 다음과 같은 목적과 가치를 반영해야 하며, 또한 혁신적이고 지속 가능한 방향
으로 설정하고 있습니다. 



SDNMSDNM❖ 주요 파트너사

공공 분야 민간 분야

시공사

투자사

운영사

시행사

① MDM (기존 회사 로고 찾아서 업데이트 요망)

② DS NETWORKS(기존 회사 로고 찾아서 업데이트 요망)

③ 신영(기존 회사 로고 찾아서 업데이트 요망)

④ 개별 지자체 유관 시행사

① 삼성물산. 대림산업, 현대엔지니어링, 한화건

설 등 10대 도급사(기존 회사 로고 찾아서 업데이트 요망)

② 국내 도급순위 100위 내 중견 시행사

③ 모듈주택 전문 시공사

① 메리츠, IBK, BMK, 대신 FN 등

② 한국투자증권 등 증권사 IB 부문

③ 부동산투자 전문 자산운용사

① 엠버서더, 소노호탤앤드리조트

② 리솜, 한화호텔앤드리조트. 호텔신라

③ 롯데  VL 시니어 하우스

④ 국내 10위 계열 내 주거/호텔 운영 브랜드사



SDNMSDNM주요 관계사 (1/3)            

Hyper Dream
(25년 상반기 론칭예정)

GIRAFFE
(25년 하반기 론칭 예정) 

종합부동산
기업

K Pop 모바일 
플랫폼  Start up

나노 소재 기반
기술 Start up

부동산투자
/금융업

(제목당 여러장일 경우 한화면으로 드래깅 할 수 있도록 처리 요망)



SDNMSDNM주요 관계사 (2/3)         

Hyper Dream
(To be Developed)

K POP 팬덤들을 위한 Mobile Platform ‘DREAM Touch’
KPOP Center에서 론칭하는 블링원 그룹의 팬덤 모방리 POC를 시작으로,
케이팝 팬덤들의 글로벌 싱글 윈도우로 자리매기고자 하는 사업

지속 업데이트 예정
IM자료를 활용하여 조금 
더 상세히 컨텐츠 제작해

도 되고, 
그냥 IM자료를 PDF 버전
으로 업데이트해도 됨

차이나 블링원, 쇼케이스 행사... '공개 활동' 개
시 < 생활정보 < 생활문화 < 기사본문 - 뉴스
비전e

월드케이팝센터 페루 최초 걸그룹 '블링
원(BlingOne)데뷔 : 네이버 블로그

https://youtu.be/6v9qxKb2va8

https://www.nvp.co.kr/news/articleView.html?idxno=314395
https://www.nvp.co.kr/news/articleView.html?idxno=314395
https://www.nvp.co.kr/news/articleView.html?idxno=314395
https://blog.naver.com/PostView.naver?blogId=w-kpop&logNo=223529442053
https://blog.naver.com/PostView.naver?blogId=w-kpop&logNo=223529442053


SDNMSDNM주요 관계사 (3/3)         

GIRAFFE
(To be Developed) 

GIRAFFE

• 의미:

• 기린(Giraffe)의 상징성인 높은 비전, 장기적인 목표, 지속 가능성을 담음.

• “GiRA”를 포함해 브랜드가 미래를 내다보며 성장하는 이미지를 전달.

GIRAFFE: Gira for Future and Excellence

설명:
• Excellence는 NanoSculpt 기술이 제공하는 기능적 우수성(Functional Excellence)과 기술
적 혁신성을 나타내며, 시장과 환경 모두에서 최고를 지향하는 기업의 목표를 상징합니다.

• 이는 Giraffe의 상징인 높은 비전과 도달 가능성을 더욱 강조합니다.

다른 E로 시작하는 단어 제안
1. Gira for Future and Environment

• 환경 지속 가능성과 친환경 기술을 회사의 핵심 가치로 내세움.

• PHA 기반 기술이 환경 친화적임을 강조.

2. Gira for Future and Evolution

• 기술과 시장의 진화를 선도하는 기업 이미지를 강조.

• NanoSculpt 기술이 화장품 및 스킨케어 산업의 새로운 기준을 제시
3. Gira for Future and Empowerment

• 고객, 파트너, 그리고 환경

• 특징:
• • 프리미엄 이미지를 강조하며 화장품 및 생명과학 산업에서 돋보일 수 있는 글로벌 브랜드.

• 친환경 기술과 고기능성 제품의 차별화된 시장 포지션 구축 가능.

• 브랜드 가치:

• 지속 가능성: 친환경 바이오 기술로 환경과 소비자에게 긍정적 영향을 미침.

• 혁신: 기존 화학소재를 대체하는 차세대 솔루션 제공.

• 글로벌 확장성: 독창성과 상징성을 기반으로 다양한 산업군에서 활용 가능.

지속 업데이트 예정
고분자 기술을 활용한 스킨케
어 및 보톡스 시장의 새로운 
혁신을 가지고 올 기술 기반의 
Start up



SDNM

02. 사업 모델



SDNMSDNM주요사업모델 (1/2)

기존 부동산관리 사업영역에서 단계별 사업 영역 확대를 통하여, 개발사업 전 영역을 아우르는 노하우,
개발 물건 발굴, 분양전략기획 및 판매, 콘텐츠 기획, 사업장 직접 운영 그리고, 회원 관리까지 전 단계에 대한 전문성 보유

SDNM

Space 
Development & Marketing

개발물건 발굴
/컨설팅

임대/분양전략기획 및 판매
(파트너사 협력) 

공간 구성/컨텐츠
기획/개발

공간 개발/설계
PM

사업장 운영
/기획(MD)

부동산 관리(FM)
회원/고객관리

(제목당 여러장일 경우 한화면으로 드래깅 할 수 있도록 처리 요망)



SDNMSDNM주요사업모델 (2/2)

SDNM 사업 추진 구조

SDNM

Space 
Development & Marketing



SDNMSDNM밸류 체인별 주요 서비스

사업

추진 프로세스
운영사제휴분양컨설팅/대행

브랜드제휴/
금융주선(FA)

1
Pre-Earning (단계별 분리 계약)

TSA/PMNDA

Co-Work

Brand Management (10년)

Brand Leverage

SDNM Space



SDNMSDNMSDNM 핵심 역량

새로운 공간을 창조하는 사업의 핵심 역량은 여러 가지가 있지만, 
SDNM 에서 가장 중요하게 생각하는 7가지의 Core Competency는 다음과 같습니다.

1.창의성 및 혁신적인 아이디어
새로운 공간은 기존의 틀을 깨는 혁신적인 아이디어에서 비롯됩니다. SDNM은 창의적이고 차별화된 디자인, 기능적 구성, 
또는 새로운 사용자 경험을 제공하는 공간을 제시하고 있습니다.

2.시장 분석 및 소비자 이해
새로운 공간을 창조하려면 해당 시장과 소비자의 요구를 정확히 파악하는 능력이 필요합니다. 이를 통해 어떤 공간이 사람들
에게 실제로 필요한지, 어떤 트렌드가 중요할지를 예측하고 반영하여 솔루션을 제시하고 있습니다.

3.디자인 및 공간 계획
공간의 레이아웃, 분위기, 기능성 등을 계획하는 능력도 중요합니다. 공간이 사람들에게 어떻게 사용될지, 어떻게 상호작용할
지를 고려한 설계가 필요합니다. 이와 관련된 디자인 감각과 기술적인 부분이 SDNM의 중요한 핵심 역량입니다.

4.기술 및 혁신적인 소재 활용
SDNM은 스마트 기술, 자동화 시스템, 지속 가능한 에너지 솔루션 등의 최신 기술을 활용하여 공간을 더욱 효율적이고 혁신
적으로 만들어 나가고 있습니다..

5.브랜드 전략 및 마케팅
새로운 공간이 시장에 성공적으로 자리 잡기 위해서는 강력한 브랜드 전략과 마케팅이 필요합니다. 공간의 개념을 효과적으
로 전달하고, 타겟층을 공략하는 마케팅 전략을 세우는 능력이 SDNM이 가진 중요한 역량입니다.

6.협업 및 네트워킹
새로운 공간을 창조하는 과정에서 다양한 분야의 전문가들과 협업이 필수적입니다. 건축가, 디자이너, 기술 전문가 등 다양
한 사람들이 함께 일을 해야 하기 때문에 이들을 잘 조율하고 협업할 수 있는 파트너십을 SDNM은 갖추고 있습니다.

7.지속 가능성과 사회적 책임
공간의 지속 가능성, 환경에 미치는 영향, 지역사회와의 관계 등을 고려하는 것이 점점 더 중요해지고 있습니다. SDNM 은 
이러한 점을 반영한 사업 모델을 만들어 나가고 있습니다.

SDNM은 새로운 공간을 창조하는 사업에 있어 창의성, 시장 분석, 디자인, 기술 활용, 마케팅 전략, 협업 능력 등이 모두 결합
된 종합적인 역량을 추구하고 있습니다.

Text



SDNMSDNM가치 제안 (Value Proposition) -1/2

Phase 항목 내용 기준비용(원)/ 부가세 별도

Pre-earning

PM / TSA
PM : 준공 시 까지 사업 전반 프로젝트 관리 코디네이션 및 종합 컨설팅 제공
TSA : 설계 등 자문과 운영 자문을 통한 사업지원
※ 사업구조에 따라 PM 또는 TSA 중 협의

종합 PM (SDNM) :  총사업비의 1.5%
TSA 컨설팅 : 10억원

회원제휴 (국내)
제휴사 기준 혜택 제공 (수분양자 호텔&리조트 제휴가 이용 + 리조트 부대시설 바우처 제공)
☞ 국내: 호텔 4개 - 양양 브리드, 여수 벨메르, 마티에 오시리아, 마티에 평촌(’24년 예정)

리조트 10개 및 부대시설 - 거제, 해운대, 설악, 경주 등 리조트 및 워터피아 등 부대시설

10억원

회원제휴 (해외)

해외 제휴 리조트 할인 혜택 제공(OTA 판매가 대비 10~20% 할인)
☞ 해외 제휴사: 괌 2개 (레오팔레스, 호시노 리조나레) & 사이판 1개 (월드 리조트)

베트남 11개 호텔&리조트 (붕타우, 후에, 다낭, 나트랑, 하노이, 빈즈엉, 꾸이년, 호치민)
※ 해외상품번들 구성 시, H&R 기존 제휴 채널 이용 협의 가능 ※ 제휴체인은 변동될 수 있음.

브랜드FEE 한화호텔브랜드마티에사용에대한사용료 (연간운영매출의1~1.5%로납부방법변경가능) 00억원

총합 (누계) 00억원

브랜드 매니지먼트

TSA, [한화호텔&리조트 제휴 계약 예시]

브랜드
매니지먼트

운영기간 기본5년+ 연장5년 추가연장협의

기본수수료 프랜차이즈 기본 수수료 운영매출액의 2%(또는 객실매출액의 2.5%)

마케팅수수료 제휴 체인 공동 마케팅 비용, 본사 지원 비용 운영매출액의 1%

예약수수료 한화리조트 예약 시스템을 통하여 예약할 경우 한화리조트 회원 투숙시 객실 매출의 4%

CS 수수료 연간 교육 계획에 따른 전문인력 지원 비용(서비스 교육 연 1회, 직무별 교육 실시) 협의(실비수준)

FF&E 리저브 FF&E 등 내용연수 만료시 교체 비용 충당 운영매출액의 2.5%

인력고용 백오피스 관리자급 파견 지원 협의

(제목당 여러장일 경우 한화면으로 드래깅 할 수 있도록 처리 요망)



SDNM

본 사업지에 대한 PM(Project Management) / TSA (Technical Service Agreement) 는 다음 항목을 포함합니다.

구분 내용 관련 비용 (원)/ 부가세 별도

PM

설계/공사 PM
업체 후보군 조사/선정 (시공사, CM)
설계 및 전체 공정 상 시공사 및 CM 관리
프로젝트 일정 관리

종합 PM :  총사업비의 1.5%

TSA 컨설팅 : 5억원

사업구조에 따라 용역 범위는 협의 결정

PM은 TSA 서비스를 포함함
TSA

타겟 및 컨셉 설정

운영관련 시장조사 및 타겟설정

단지 전체 컨셉설정 지원

국내 아웃소싱 업체 전략 추천

설계 및 시설 자문
인허가 전략

설계검토, 설계변경 및 대안제시

객실 및 부대시설
구성 자문

Room Mix & Bed Mix

부대시설

인테리어 디자인
지원

제휴 브랜드 도입자문

공용부 및 객실 인테리어 컨셉 제안

식음업장 인테리어 컨셉 제안

운영수지 지원
적정 ADR 및 OCC산정

FS검토

운영 계획 제안

파트너 소싱 지원

서비스 가이드라인 제공 (SOP)

DT기술 운영방안 제안

PM/TSA 세부 항목

가치 제안 (Value Proposition) -2/2



SDNM가치 제안 (Value Proposition) –파트너사인 한화그룹 제휴 제안 예시



SDNM가치 제안 (Value Proposition) –파트너사인 한화그룹 제휴 제안 예시



SDNM가치 제안 (Value Proposition) –파트너사인 한화그룹 제휴 제안 예시



SDNM가치 제안 (Value Proposition) –파트너사인 한화그룹 제휴 제안 예시



SDNM가치 제안 (Value Proposition) –파트너사인 한화그룹 제휴 제안 예시



SDNM가치 제안 (Value Proposition) –파트너사인 한화그룹 제휴 제안 예시



SDNM가치 제안 (Value Proposition) –파트너사인 한화그룹 제휴 제안 예시



SDNM가치 제안 (Value Proposition) –파트너사인 한화그룹 제휴 제안 예시



SDNM가치 제안 (Value Proposition) –파트너사인 한화그룹 제휴 제안 예시



SDNM

03. 사업 정보



SDNMSDNM주요 사업 영역

호텔 & 리조트

시니어 특화 레지던스

골프장 
복합 레지던스

PM/Consulting
Finance Service

- 영종도 Inspire Hotel & Resort

- 김포 프로젝트
- 가평 프로그레스 골프장 개발



SDNM
글로벌복합카지노리조트사업중수익성이높은호텔의객실부문만을위탁운영함으로써한화의수익을극대화하고, 

글로벌파트너社와의협업을토대로전략적및재무적가치동시에추구

프로젝트 검토 실적 (호텔 & 리조트 개발)_1.영종도 Inspire Hotel & Resort 기획/운영

전략적가치(SV)

①동북아시아최대복합엔터테인먼트리조트의오픈및
운영노하우자산화
운영연계, 제휴를통한H&R회원 혜택확대, 다양한선택옵션제공및
신규BO브랜드사업경쟁력제고

②잔여부지개발관련신규사업기회확보로추가사업교두보마련

재무적가치(FV)

①비용없는매출발생으로수익극대화
비용ZERO  : 본사전출인원 (RM 및기획) 인건비인스파이어측 부담
객실매출 베이스위탁운영수수료및EBTDA  기준 Incentive Fee 최우선수취
☞오픈 후 1년차 Base Fee 20.6억 예상
☞영업 2년차부터 Base + Incentive Fee 최대 年 57.6억 추정
☞ 10년 계약 기간 동안 총 위탁운영수수료 397.6억 추정

②이자자금보충의리스크최소화및Buyout 조항으로안정적계약구도

사업
소개

운영
수지

매출단위: 백만원

개장일 ∙ 23년 4Q

시설

∙ 호텔 1,275실 (빌라 5채 포함)
∙ 레스토랑 및 리테일
∙ 카지노 (테이블 150개/ 슬롯 700대)
∙ 컨벤션 & 아레나 (15,000석)
∙ 기타시설: 돔수영장, 라운지, 
테마파크 등

계약기간 ∙ 오픈 후 10년, 추가 10년 연장 가능

수수료
∙ Base Fee (객실 매출의 3%)
∙ Incentive Fee (EBTDA 구간별 차등
수취)

양산 (00년)

구 분
2024 2025 2026 2027 2028~31 2032 2033

Y1 Y2 Y3 Y4 Y5~Y8 Y9 Y10

Occ. (%) 65% 66% 67% 68% 69% 70% 70%

ADR (천원) 260 295 298 301 304 311 311 

객실 매출 68,661 79,839 81,524 83,245 85,003 88,629 88,629 

Base Fee(3%) 2,060 2,395 2,446 2,497 2,550 2,659 2,659 

EBTDA - 1,433 2,601 2,929 3,260 423 981 367 

Base Fee+
Incentive 

2,060 4,996 5,374 5,757 2,973 3,640 3,026 

수수료 10년 합계 추정 39,761



SDNM프로젝트 검토 실적 (호텔 & 리조트 개발)_2.남해[조감도]



SDNM프로젝트 검토 실적 (호텔 & 리조트 개발)_2.남해 [28년 오픈 예정]



SDNM프로젝트 검토 실적 (호텔 & 리조트 개발)_3.영덕삼사[조감도]



SDNM프로젝트 검토 실적 (호텔 & 리조트 개발)_3.영덕 삼사[28년 오픈 예정]



SDNM프로젝트 검토 실적 (호텔 & 리조트 개발)_4.창원[조감도]



SDNM프로젝트 검토 실적 (호텔 & 리조트 개발)_4.창원[28년 오픈 예정]



SDNM프로젝트 검토 실적 (호텔 & 리조트 개발)_5.태안[조감도]



SDNM프로젝트 검토 실적 (호텔 & 리조트 개발)_5.태안[028년 오픈 예정]



SDNM프로젝트 검토 실적 (호텔 & 리조트 개발)_6.영덕[조감도]



SDNM프로젝트 검토 실적 (호텔 & 리조트 개발)_6.영덕[28년 오픈 예정]



SDNM프로젝트 검토 실적 (호텔 & 리조트 개발)_7.새만금[조감도]



SDNM프로젝트 검토 실적 (호텔 & 리조트 개발)_7.새만금[28년 오픈 예정]



SDNM프로젝트 검토 실적 (호텔 & 리조트 개발)_8.명사십리[조감도]



SDNM프로젝트 검토 실적 (호텔 & 리조트 개발)_8.명사십리([27년 오픈 예정]



SDNM프로젝트 검토 실적 (호텔 & 리조트 개발)_9.여수 돌산[조감도]



SDNM프로젝트 검토 실적 (호텔 & 리조트 개발)_9.여수 돌산([28년 오픈 예정]



SDNM프로젝트 검토 실적 (호텔 & 리조트 개발)_10.완도 과수부지[조감도]



SDNM프로젝트 검토 실적 (호텔 & 리조트 개발)_ 10.완도 과수부지[28년 오픈 예정]



SDNM프로젝트 검토 실적 (호텔 & 리조트 개발)_11. 강릉 송정[조감도]



SDNM프로젝트 검토 실적 (호텔 & 리조트 개발)_ 11. 강릉 송정[29년 오픈 예정]



SDNM프로젝트 검토 실적 (호텔 & 리조트 개발)_12. 영덕 고래불[조감도]



SDNM프로젝트 검토 실적 (호텔 & 리조트 개발)_ 12. 영덕 고래불[29년 오픈 예정]



SDNM프로젝트 검토 실적 (시니어 특화 레지던스 개발)-1. 화성병점 [조감도]

4 / 6



SDNM
미래유망시장인시니어시장에대하여내부역량을융합하고

SDNM만의차별화된뉴시니어사업모델을기획하여마켓리더십을확보, 미래성장동력사업으로확대

프로젝트 검토 실적 (시니어 특화 레지던스 개발)-1. 화성병점 [28년 오픈 예정]

추진
모델

SDNM PM TFT(한화)

시니어사업수주, 상품개발을통해부문간공동시너지UP

사업 수주/발굴/기획/제휴
시장조사/컨셉/콘텐츠 기획

시니어 상품개발
시니어 가치제안 표준화

외부 용역 없이 내부 기능을 활용한 수익 존 다각화
화성병점시니어레지던스 TSA계약 수주 5억원이후
브랜드제공, 제휴및컨설팅수입총 103억원기대됨

시니어서비스개발및제휴진행상황

On

going

PJT

화성병점 PJT

구분 내용

의료

병원 한림대성심병원 건강검진, 응급의료체계(병점)

헬스

케어

GC(녹십자)케어 건강관리, 의료상담, 예약

병원 동행서비스 등 제공창헬스케어

케어닥
시니어레지던스 위탁운영/

요양서비스 제공

생활

편의

상조 프리드라이프 시니어 전용 상품 구성

여행 포페런츠 시니어 전용 여행 상품 제공

IoT SK브로드밴드 인터넷 할인, 시니어 콘텐츠

컨시어지 로보티즈 시니어 특화 서비스 로봇

손자녀/팻
커넥팅더닷츠

(째깍섬 운영사)

손자녀 프로그램/공간구성

팻 공간구성 제휴

IoT 이원오엠에스 세대 내 스마트헬스케어

그룹

쇼핑 갤러리아
문화센터 할인 및 강좌 연계

멤버십 혜택 제공

보험 한화생명 시니어 전용 보험 제공

보험 캐롯손해보험 시니어 자동차보험,단체보험

로봇 한화푸드테크 협동로봇 기반 푸드, 카페

시행사 ∙ 어반 오피스

위 치 ∙ 경기도 화성 시 병점 복합타운

규모
∙ 473실 (지하 4층, 지상 16층)

∙ 1BL :지하 4층 ~ 지상 9층
2BL :지하 4층 ~ 지상 13층

Value

Offer

∙ 총 103억원
운영컨설팅 5억(계약完), 

브랜드 Fee 6억
회원 제휴 9억, 운영 수수료 29억

+
기존한화의나인원한남의서비스와결합하여시니어상품밸류업



SDNM프로젝트 검토 실적 (시니어 특화 레지던스 개발)-2. 부산 해운대 [조감도]



SDNM프로젝트 검토 실적 (시니어 특화 레지던스 개발)- 2. 부산해운대[30년 오픈 예정]



SDNM프로젝트 검토 실적 (시니어 특화 레지던스 개발)-3. 인천 청라 [조감도]



SDNM프로젝트 검토 실적 (시니어 특화 레지던스 개발)- 3. 인천 청라 [29년 오픈 예정]



SDNM프로젝트 검토 실적 (시니어 특화 레지던스 개발)-4. 용인 보라[조감도]



SDNM프로젝트 검토 실적 (시니어 특화 레지던스 개발)- 4. 용인 보라[28년 오픈 예정]



SDNM프로젝트 검토 실적 (시니어 특화 레지던스 개발)-5. 대구 동인동 [조감도]



SDNM프로젝트 검토 실적 (시니어 특화 레지던스 개발)- 5. 대구 동인동 [29년 오픈 예정]



SDNM프로젝트 검토 실적 (시니어 특화 레지던스 개발)-6. 대전 대흥동 [조감도]



SDNM프로젝트 검토 실적 (시니어 특화 레지던스 개발)- 6. 대전 대흥동 [29년 오픈 예정]



SDNM프로젝트 검토 실적 (골프장 등 복합테마파크 개발)_ ① 김포 K-Project



SDNM
김포시한강유역전류리포구40만평부지를활용하여골프장, 게이티드커뮤니티, 숙박시설및수변공원을조성하는

김포도시공사와민간사업자의민관합동도시개발사업 ☞예상수입: 1,056억원 (개발이익200억원/회원권정비177억원+α/ PM 20억원/ 분양대행659억원)

프로젝트 검토 실적 (골프장 등 복합테마파크 개발)_ ① 김포 K-Project

PPP

사업
구도

SPC 설립
(Equity 50억원)

김포도시공사(50.1%) + 민간사업자(49.9%) 로 구성하여
추진하는 민관합동 도시개발사업 방식 참여로 수익 Share! 

신탁사 금융주간사

공공부문 (50.1%)

- 사업관리
- 토지수용
- 인허가 지원 및
협의체 구성

김포도시공사
건설사 (CI)

민간부문 (49.9%)

- 사업계획 수립
- 골프장 등 부대시설 개발
- 골프장, 리조트개발 운영

H&R

(지분율 19.9% 
출자금 9.95억원+SI 에쿼티 투자)

(지분율 50.1%
출자금 25.05억원)

사업추진을통한

당사개발이익수취外

정량적/정성적기대효과

다수기대가능

김포PJT 수익다각화로인한 H&R 예상수입: 1,056억원

2 회원권정비절감액 177억원

1 H&R 개발이익 200억원

3 PM 20억원

4 분양대행 659억원

사업
소개

위치
∙ 김포시 양촌읍 누산리 및 봉성리
일원

입지여건
∙ 수도권 제2순환 고속도로, 트램, 
한강,`/ 서울5호선, GTX,  
한강2신도시 연계지역

면적 ∙ 1,323,4㎡ (40만평)

용도
∙ 농림지역(80%), 계획관리지역, 
보전관리지역

도입시설
∙ 리버프론트 골프장, 요트빌리지, 
리조트 및 테마시설

사업시나리오

민간과공공부문공동출자사업이나

관주도의사업시행으로인해공모사업선정단계부터

출자타당성조사용역협조, 추진계획대비사업지연에대한RISK 분담

김포도시관리공사와공동으로참여하는사업구조로서의 RISK Taking

* (전체매출액) 1조3,513억원 / (지출액) 1조2,505억원
전체개발이익1,008억원



SDNM
서울강남에서1시간내거리의수도권최고의위치인골프장과테라스하우스개발사업에참여함으로써수익을극대화하고, 

기존H&R의자산과의연계를통한전략적및재무적가치동시에추구

프로젝트 검토 실적 (골프장 등 복합테마파크 개발)_ _② 가평 빌리지&플라자 CC PJT

PJT명 ∙ 가평 프로그래스 골프(가칭)

위치 ∙ 경기도 가평군 상면 태봉리 산 115-1번지

면적 ∙ 2,374,274㎡(719,289평)

규모
∙ 18HOLE 퍼블릭 & 테라스하우스 (100실)
*추후 유후 부지를 통해 9홀 추가개발 가능
*개발규모계획 변경가능

용도지역 ∙ 농림지역, 보전·계획관리지역

사업방식 ∙ 관광 휴양형 지구단위계획

개발 손익

구분 단위 : 억원 비고

투자 H&R 40 에쿼티 100억 中 40% 투자

개발 손익

분양대금(A) 6,600 구좌당11억*1/6구좌*100 EA

총사업비(B) 5,600 토지 693 , 홀당 공사비 31억

개발손익(A)-(B) 1,000

H&R 손익 400 지분율 40% 비례

운영 손익 지분율에 비례하여 40% 공유 (年 23~27억 예상)

가평 빌리지&플라자 CC PJT

총 사업비 4,960억

40% 40억
H&R 

① 투자

20% 20억
㈜ 콕컴퍼니

Equity(100억)

PF(3,000억)
이자 8% 

*준공20%시점 회원모집으로 상환

골프빌리지 분양(6,600억)
11억*600구좌

*주변 시세 고려, 100EA 1/6구좌

② 대출 ③ 분양대금

④ 회수

④ 상환

⑤
이익
40%

40% 40억
SI/FI 

*인허가 RISK는 일도엔지니어링 등 3개업체가 분석하였으며 강원ENG와 2차 재검토 완료
3차 재검토를 통한 면밀한 분석 예정
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04. 국내외 제휴 패키지 (With 한화)



SDNMSDNM해외 제휴 패키지 (1/4)



SDNMSDNM해외 제휴 패키지 (2/4)



SDNMSDNM해외 제휴 패키지 (3/4)



SDNMSDNM해외 제휴 패키지 (4/4)



SDNMSDNM국내 제휴 패키지(1/2)



SDNMSDNM국내 제휴 패키지(2/2)
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05. 브랜드소개 사례 (With 한화)



SDNMSDNM브랜드소개 사례 (With 한화)



SDNMSDNM브랜드소개 사례 (With 한화)
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SDNMSDNM브랜드소개 사례 (With 한화)



SDNMSDNM브랜드소개 사례 (With 한화)



SDNMSDNM브랜드소개 사례 (With 한화)
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06. 시니어 레지던스 공간 컨셉 제안 사례



SDNMSDNM시니어 레지던스 공간 컨셉 제안 사례



SDNMSDNM시니어 레지던스 공간 컨셉 제안 사례



SDNMSDNM시니어 레지던스 공간 컨셉 제안 사례



SDNMSDNM시니어 레지던스 공간 컨셉 제안 사례



SDNMSDNM시니어 레지던스 공간 컨셉 제안 사례



SDNMSDNM시니어 레지던스 공간 컨셉 제안 사례
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SDNMSDNM시니어 레지던스 공간 컨셉 제안 사례



SDNMSDNM시니어 레지던스 공간 컨셉 제안 사례



SDNMSDNM시니어 레지던스 공간 컨셉 제안 사례



SDNMSDNM시니어 레지던스 공간 컨셉 제안 사례
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07. 솔라시도 골프앤빌리지 컨셉제안 사례    



SDNMSDNM솔라시도 골프앤빌리지 컨셉제안 사례 



SDNMSDNM솔라시도 골프앤빌리지 컨셉제안 사례 



SDNMSDNM솔라시도 골프앤빌리지 컨셉제안 사례 
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08. 김포 골프앤빌리지 컨센제안 사례



SDNMSDNM김포 골프앤빌리지 컨센제안 사례
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SDNMSDNM김포 골프앤빌리지 컨센제안 사례



SDNMSDNM김포 골프앤빌리지 컨센제안 사례
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